Satzung der Stadt Zwickau
Uber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

(in der Fassung des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung
vom 04.11.1993)

Auf Grund der §§ 132 und 133 Abs. 3 Satz 5 des Baugesetzbuches
(BauGB) 1in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 und gemaB der §§ 4 und 73 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Sachsen hat die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Zwickau in der Sitzung am
04.11.1993 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Erschlieflungsbeitrag

Die Stadt Zwickau erhebt einen ErschlieBungsbeitrag nach Malgabe
der Vorschriften des Baugesetzbuches und dieser Satzung.

S 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Abs.1
Beitragsfahig ist der ErschlieRBungsaufwand fir

1. StraBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von

Grundsticken dienen, ausgenommen solche in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit
der Nutzungsart Einkaufszentren, groBflachige

Handelsbetriebe, Messen, Ausstellungen und Kongresse, an
denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu zweil Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12
m, wenn sie beidseitig und einer Breite bis zu 9 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind;

b) mit drei oder vier Vollgeschossen mit einer Breite bis
zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis
zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

c) mit mehr als vier Vollgeschossen mit einer Breite bis
zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis
zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.



2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grund-
sticken dienen in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart Einkaufszentren, groBfléachige

Handelsbetriebe, Messen, Ausstellungen und Kongresse mit
einer Breite Dbis =zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zulédssig ist und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung einseitig zulassig ist;

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B.
FuBRwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m;

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m;
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nr. 1, 2 und
4 sind, bis zu einer weilteren Breite von 6 m;

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nr. 1,
2 und 4, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zUu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstdndige Parkflachen), bis zu 15 %
der Flachen der erschlossenen Grundstiucke;

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nr. 1 bis 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m;

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stddtebaulichen Grundsédtzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige
Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstucke;

Abs. 2

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrdBern sich
die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Halfte,
mindestens aber um 8 m.

Abs. 3
Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt
flir die gesamte Verkehrsanlage die groRere Breite.

Abs. 4
Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durch-
schnittsbreiten.



s 3

Ermittlung des Aufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tat-
sachlichen Kosten ermittelt.

S 4
Ermittlungsraum
Abs. 1
Der ErschlieBungsaufwand kann fur die einzelne
ErschlieBungsanlage oder fur bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Abschnitte einer Er-

schlieBungsanlage k&énnen nach ortlich erkennbaren Merkmalen oder
nrmittelt werden. Abschnitte einer ErschlieBungsanlage koénnen nach

ortlich erkennbaren Merkmalen oder nach rechtlichen
Gesichtspunkten (z. B. Grenzen von Bebauungsplangebieten,
Umlegungsgebieten, foten, formlich festgelegten
Sanierungsgebieten) gebildet werden. Flir mehrere Anlagen, die filr
die ErschlieRBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, kann der

ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

Abs. 2
Die Entscheidung 1idber die Abschnittsbildung sowie {dber die
Zusammenfassung zZUur ErschlieBungseinheit trifft der

Oberblirgermeister.
§5
Anteil der Gemeinde

Die Stadt Zwickau tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes.

S 6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes
Abs. 1
Der nach §§ 2 bis 4 ermittelte und gemaB § 5 reduzierte
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die
erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fléachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der

erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB beriicksichtigt.

Abs. 2

Als Grundsticksfldche im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundsticken
innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes die Flache,
die Dbaulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt
werden kann.



Abs. 3

Als Grundstlicksfldche im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken
aulBerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans und Dbei
Grundsticken, flir die ein Bebauungsplan eine bauliche,
gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a)

Abs. 4

soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flé&ache
zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der
ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die 1lediglich die
wegemaRlige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe
unberticksichtigt;

sowelit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstiicksgrenze, die der ErschlieRBungsanlage zugewandt
ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Abstadnde nach
Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe Db), so fallt die Linie
mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung zusammen.

Zur Berilicksichtigung des unterschiedlichen MabBes der Nutzung
wird die Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

Abs. 5

Far

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss;
1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen;

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen;

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und finf
Vollgeschossen;
1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr
Vollgeschossen;

0,5 Dbei Grundsticken, die 1n einer der Dbaulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbarer Weise genutzt werden

konnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe,
Sportanlagen) .
Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines

Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
hochstzuladssigen Zahl der Vollgeschosse.

Sind nur Baumassen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.



c) Ist nur die zulassige Gebdudehothe festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die hochstzulassige Hohe geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, 1ist diese zugrunde zu
legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuladssige Baumassenzahl
oder die hochstzuldssige Gebaudehthe iberschritten werden.

Abs. 6
Fiar Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans oder flr Grundstiicke, flir die ein

Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebaudehthe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tat-
sachlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der
Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerks geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf wvolle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl
der auf den Grundstiicken des Abrechnungsgebietes iber-
wiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist,
die aber gewerblich genutzt werden kdnnen, werden zweil
Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
zuldssig oder vorhanden sind, wird ein VollgeschoB zu-
grundegelegt.

Abs. 7
Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden
die in Absatz 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-
, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten
mit der Nutzungsart Einkaufszentren, groBflachige
Handelsbetriebe, Messen, Ausstellungen und Kongresse;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, 1in denen ohne Festsetzung
durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe
a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;



c) bei Grundsticken aubBerhalb der unter den Buchstaben a)und
b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder
in ahnlicher Weise (z.B. Grundsticke mit Biro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebaude)
genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Malgabe der
Geschossflachen iberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung
ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsdchlich so genutzte Flache als Geschossflache;

Abs. 8

Abs. 7 gilt nicht flir durch selbstandige Grinanlagen
erschlossene Grundsticke.

S 7

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Abs. 1

Fir Uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als
einer vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden
Erschliefungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen
werden, ist die Grundstiicksfldche nach § 6 Abs. 2 oder Abs. 3 bei
der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes flir Jjede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Abs. 2
Eine ErmaBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewdhren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur flir eine
ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, daBl sich der
Beitrag fiir die anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um

mehr als 50 % erhoht.

c) fir die Flachen der Grundstiicke, welche die durch-

schnittliche Grundstiicksflache der nicht mehrfach
erschlossenen Grundsticke im Abrechnungsgebiet uber-
steigen,

d) fir die Flachen der Grundsticke zwischen zwel

ErschlieBungsanlagen, flir die nach MaRgabe des § 6 Abs. 3
ErschlieBungsbeitrdage nicht mehrfach erhoben werden.



$ 8
Kostenspaltung

Abs. 1
Der ErschlieRBungsbeitrag kann selbstdndig und in Dbeliebiger
Reihenfolge erhoben werden filir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege,

die unselbstandigen Parkfléachen,
die unselbstandigen Griinanlagen
die Beleuchtungseinrichtungen,
die Entwasserungseinrichtungen,
0. die selbstandig benutzbaren Teile der Fahrbahn
(z.B. Richtungsfahrbahnen) .
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Abs. 2
Die Entscheidung iber die Anwendung der Kostenspaltung
trifft der Oberbiirgermeister.

S 9

Merkmale der endgultigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

Abs. 1

StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht Dbefahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind
endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Fladchen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwdsserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen verfigen.

Die fladchenmadBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Abs. 2
Die flachenmabigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind
endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;



b) unselbstdndige und selbstdndige Parkfldchen eine Be-
festigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengitter-
steinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstadndige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend

Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile gemal
Buchstabe c) gestaltet sind.

Abs. 3
Selbstandige Grinanlagen sind endgiltig hergestellt, wenn ihre
Fl&achen im Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch

gestaltet sind.

S 10

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragfédhigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung
im Einzelfall abweichend oder ergadnzend geregelt.

§ 11

Vorausleistungen auf den ErschliefBungsbeitrag

Abs. 1

Fir ein Grundstiick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, konnen Vorausleistungen auf
den ErschlieBungsbeitrag verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist.

Abs. 2
Die Vorausleistungen werden nicht verzinst. § 133 Abs. 3 Satz 4
BauGB bleibt unberihrt.

§ 12

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieRungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Bei-
tragspflicht abgeldst werden. Der Abldsebetrag bestimmt sich nach
der Hohe des Beitrags, der bei Anwendung der Satzung
voraussichtlich entstehen wiirde. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung
besteht nicht.



§ 13
Gutschriften

Abs. 1

Hat ein Beitragspflichtiger oder sein Rechtsvorganger Er-
schlieRBungsfldchen unentgeltlich an die Stadt abgetreten, ist dem
Beitragspflichtigen der Wert dieser Fladchen auf den wvon ihm zu
zahlenden ErschlieBungsbeitrag fur den Erwerb der
ErschlieBungsfléachen anzurechnen.

Abs. 2
MaBgebend flir den Wert der unentgeltlich abgetretenen
StraBenfl&chen ist der Verkehrswert zum Zeitpunkt der

Inanspruchnahme als StraRenflache.

Abs. 3

Hat ein Beitragspflichtiger oder sein Rechtsvorganger
straBenbauliche Anlagen nach Anweisung und auf Aufforderung der
Stadt vor der erstmaligen Herstellung der

ErschlieBungsanlage durch die Stadt hergestellt und konnen diese
Anlagen ganz oder teilweise als Bestandteile bei der erstmaligen
Herstellung lbernommen werden, so sind die Kosten dieser Anlagen
dem Aufwand zuzurechnen und Beitragspflichtigen auf den von
ihm YAl zahlenden ErschlieBungsbeitrag flir die erstmalige
Herstellung der ErschlieRBungsanlagen anzurechnen.

§ 14
Einzelfallregelung
Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilliger Harten im

Einzelfall zulassen, daB der ErschlieBungsbeitrag in Raten oder in
Form einer Rente gezahlt wird, aber auch von der Erhebung des
ErschlieBungsbeitrages ganz oder teilweise absehen, wenn dies im
O0ffentlichen Interesse geboten ist.
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§ 15
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer O6ffentlichen Bekanntmachung im
"Zwickauer Pulsschlag" in Kraft.
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Die Satzung iber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages fir die
Stadt Zwickau wird hiermit ausgefertigt und ist unter Hinweis auf
§ 4 Abs. 4 SachsGemO o6ffentlich bekannt zu

machen.

Der Oberblirgermeister

Zwickau, den 04.11.93 i.V. Vettermann
Biirgermeister

Zwickauer Pulsschlag Nr.: 01/94 vom 13.01.94
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