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Bebauungsplan Nr. 112 fiir das Gebiet Zwickau, Stadtteil Cainsdorf, An der FeldstraBe = ({ 5~

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Jray | 2019
ger offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben Stadt Zwickau vom 25. Juni 2019 - Onlineportal Stadt Zwickau:
BP Nr. 112 Stand April 2019

- Begriindung Stand April 2019

- Umweltbericht

- Gutachten

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zum Be-
bauungsplan Nr.112 fiir das Gebiet Zwickau, Stadtteil Cainsdorf, An der FeldstralRe gebeten.

Sachverhalt

Der Stadtrat der Stadt Zwickau hat in seiner Sitzung am 21. September 2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 112 ,An der FeldstraBe" beschlossen, um am Standort ein Wohn-
gebiet mit 17 Eigenheimen und einer Flacheninanspruchnahme von ca. 2,5 ha zu errichten.
Der Planungsverband hat mit Schreiben vom 7. Mai 2018 im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme mit Hinweisen zur weiteren Bearbei-
tung abgegeben.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Zwickau ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nur teilweise als Wohngebiet dargestelit.

Beurteilungsgrundiagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der am 6. Oktober 2011 in Kraft getretene Regio-
nalplan Sudwestsachsen (SachsABI Nr. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesver-
waltungsgerichtes vom 23. Oktober 2012 rechtskraftige Urteil des Sachsischen Oberverwal-
tungsgerichtes vom 19. Juli 2012 ist Kapitel 2.5 ,Windenergienutzung” des Regionalplanes fur
unwirksam erklart worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete fir die Windenergienutzung
ausweist.
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Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Planungsverban-
des am 15. Dezember 2015 fiir die &ffentliche Auslage geman §§ 9 und 10 Raumordnungsge-
setz (ROG) in Verbindung mit § 6 Abs. 2 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen (S&achsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplans Region
Chemnitz.

Die im Planentwurf des Regionalplanes enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 4
ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung nach § 4 Abs.1 ROG in Abwégungsentscheidungen und bei der Erstellung
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Im Hinblick auf die Rahmen- und Zielsetzungen des Regionalplanes Siidwestsachsen sowie
des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz gibt es keine grundlegenden Bedenken gegen
die Planung, sofern nachfolgende Sachverhalte beachtet werden:

In der Stellungnahme des Planungsverbandes vom 7. Mai 2018 wurden dahingehend Hinwei-
se gegeben, dass eine Bedarfsbegriindung erforderlich ist. Hierzu wurden Ergénzungen in die
Begriindung aufgenommen. Daraus ist ersichtlich, dass von einer Bauaktivitat von 730 bis 915
Wohnungen im gesamten Zeitraum von 2017 bis 2030 ausgegangen werden muss und dieser
Nachfrage bis 2030 ein Angebot von rd. 720 Wohnungen inklusive Baullicken gegeniiber
steht. Daraus schiussfolgernd ergabe sich mittelfristig (ab 2021) ein Angebotsdefizit, welches
dem obersten Ziel, die Zwickauer Birger in der Stadt zu halten, entgegensteht.

Die in der Begriindung dargestellte Notwendigkeit der Entwicklung des Standortes ist aus re-
gionalplanerischer Sicht nur teilweise nachvollziehbar, da in Bebauungsplangebieten und in
den Gebieten der bestehenden Abrundungssatzungen derzeit ca. 30 Baugrundstiicke zur Ver-
fugung stehen, die sofort bebaubar waren. Gleichzeitig bestehen auf Grund der Eigentums-
verhéltnisse hinsichtlich der Vermarktung von Baulatzen Probleme. Der Planungsverband hat
bereits in der Stellungnahme vom 7. Mai 2018 darauf hingewiesen, dass alle Baulandpotenzia-
le [Brachfldchen, Bebauungsplangebiete, laufende Planverfahren sowie auch solche Planver-
fahren, die aus den unterschiedlichsten Griinden schon seit ldngerer Zeit bisher weder abge-
schlossen noch realisiert wurden (,schwebende Verfahren®)] mit in die Betrachtungen einzu-
beziehen sind.

Soweit die Stadt als Planungstrager einschatzt, dass diese Verfahren auch zukiinftig nicht zum
Abschluss gebracht werden sollen, ergibt sich daraus ein Handlungserfordernis zur Aufhebung
dieser Planungen, da diese Planungen bei der Ermittlung der Potenziale mit zu beriicksichti-
gen sind, jedoch tatséchlich zur Realisierung nicht zur Verfligung stehen. Ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan bzw. vorhabenbezogener Bebauungsplan, dessen Planrechtfertigung zu-
dem immer unmittelbar an einen Investor gebunden ist, ist dariiber hinaus dann aufzuheben,
wenn der Investor das Vorhaben nicht mehr realisieren wird bzw. die Realisierung bisher nicht
stattgefunden hat. Hier besteht fiir die Stadt ein erhéhtes Priiferfordernis (wie bereits mehrfach
durch den Planungsverband angeregt), um insbesondere den regionalplanerischen Rahmen-
und Zielsetzungen zu einer nachhaltigen Siedlungsflachenentwicklung hinreichend Rechnung
zu tragen.

Des Weiteren wurde der fiir die Bearbeitung des Umweltberichtes gegebene Hinweis auf Karte
13 des Regionalplanentwurfes Chemnitz ,Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Flederméause
in der Region Chemnitz* beachtet. Im Umweltbericht wird darauf verwiesen, dass ein potenzi-
elles Fledermausvorkommen im Zuge der Risikoeinschatzung zum Artenschutz untersucht
wird. Diese Anlage ist nicht Bestandteil der Online-Unterlagen. Es besteht Ergdnzungsbedarf.
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In Bezug auf die Vermeidungsmafinahmen, hier Fledermauskasten an einem der neu zu er-
richtenden Gebaude, wird auf das Abstimmungserfordernis mit der unteren Naturschutzbehér-
de des Landkreises Zwickau verwiesen. Im Hinblick auf den aktuellen Kenntnisstand It. Um-
weltbericht, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG vorliegen und die
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang der umgebenden Flachen weiterhin er-
fllt werden kénnen, sind nochmals Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde erfor-
derlich und in den Planungsunterlagen zu dokumentieren.

Bezlglich der festgesetzten zuldssigen und nichtzuldssigen Nutzungen auf der Plandarstel-
lung sollten die gemaR § 4 BauNVO, Abs. 2 - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke aufgrund der Zweckbestimmung als Eigenheimstandort
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Verfahrenshinweis

Derzeit erfolgt die Abwagung der Hinweise aus den abgegebenen Stellungnahmen zum Ent-
wurf des Regionalplanes Region Chemnitz. Die Freigabe des gednderten Entwurfes des Regi-
onalplanes zur nochmaligen &ffentlichen Auslegung gemafR § 10 Abs. 1 Satz 4 ROG i. V. m.
§ 6 Abs. 2 SachsLPIG wird derzeit vorbereitet.

Die Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus der Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf
die sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Er-
fordernisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als
Raumordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich tber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht geméan § 4
i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) um die Ubersendung der in Kraft getre-
tenen Planungsunterlagen.

Fur Fragen steht Ihnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verflugung.
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Leiter der Verbandsgeschéftsstelle

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler
Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
Landratsamt Landkreis Zwickau



