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130 HbA 20,0 |1 Textliche Festsetzungen
, ..
% mu GP 1.1 Artder Nutzung (8 9 | Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
57 dB(A) |42 dB(A)
1.1.0 Zulassige Nutzungen nach Eigenschaften fur alle Baugebiete, ausgenommen 3b/Gl (881 IV, 8 u.9 BauNVO)
tagS naChtS (1) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréausche die in den Nutzungsschablonen jeweilige 3.
S Zeile festgesetzten Larmemissionskontingente L ek nach DIN 45 691 - Gerauschkontingentierung, 12/2006
i 5/G E O 7 weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten (vgl. Planeintrag). Dies gilt
e y auch furr sonstige zulassige Anlagen im Sinne der 8§ 12-14 BauNVO.
(2) Fur die Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die angegebenen Emissionskontingente L ek um folgende
10 O H bA 22,5 Zusatzkontingente L EK,zus
, m U GP Sektor Nr. _ Zusatzkontingente Lek,zus In dB
E T haggs
55 dB(A) |40 dB(A) A 75 ng = i s
>95° und <= ° + +

tags nachts g >125° u: <=300° +2 +2

\ ca?? o A E >300° und <=35° +8 +8
(3) Die Winkelangaben fur LEK,Zus. beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM-Koordinatensystem:
694 6/G E O 8 33U x=327.313,00 (Rechtswert); y = 5622.368,00 (Hochwert). Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:

38 ! Norden 0°, Osten 90°, Siiden 180°, Westen 270°.
H bA 15.0 (4) Die Prufung der planungsrgchtlichen Zulassigkeit eines Vorﬁaben§ e'rfolgt naqh Absphnitt 5 der DIN 45691
10 O g ! (Ausgabe 12/2006), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k der Wert
! m u GP LEK,i durch LEK, + LEK,zus zu ersetzen ist.

(5) Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der

58 dB(A) 43 dB(A) Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB

tags nachts unterschreitet (Relevanzgrenze).
1.1.1 Gewerbegebiete (8 1 IV, V, VI und IX; § 8 Il und llI; § 14 BauNVO)

096, 7a/G Ee O 7 (1) Betriebe und Anlagen die mit Stoffen umgehen, die in Anhang 1 der 12. BImSchV aufgefihrt sind und die die
8 ! in der Spalte 4 benannten Mengenschwellen in der jeweils gultigen Fassung der Verordnung Uberschreiten,
sind gemal § 1 IV BauNVO unzulassig.
10 O HbA 15,0 (2) Unzulassig sind
) ¥ [IMbobilfunkanlagen, soweit sie nach ihrem funktionellen Status bzw. ihrer GréR3e als gewerbliche
m U GP > .
d Hauptanlagen gemaf § 8 Il Nr. 1 BauNVO zuzulassen waren;
55 dB(A) 40 dB(A) "Fotovoltaik - Freifiachenanlagen und Windenergieanlagen;
[1Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Bordelle und bordellartige Betriebe;
di tags naChtS [JEinzelhandelsbetriebe;
[IBetriebe die Tiere und tierische Produkte be- und verarbeiten sowie
7 b/G Ee O 7 [1Betriebe und Anlagen zur Sammlung, Lagerung, Behandlung und Beseitigung von Abféllen sowie zur
y Rickgewinnung von Materialien aus Abfallen.
(3) Ausgenommen von Ausschliissen gemal (2) sind Windenergieanlagen, die einem gewerblichen Betrieb zur
HbA 12,0 Eigenenergieversorgung als untergeordnete Nebenanlage i.S. von § 14 | Satz 1 BauNVO dienen sowie
8 ,O .. Mobilfunkanlagen i.S. des § 14 BauNVO.
m U GP (4) Ausnahmsweise kdénnen abweichend von (2) solche Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die in
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Betrieben
55 dB(A) 40 dB(A) stehen und der jeweiligen Betriebsflache in Baumasse und Grundflache deutlich untergeordnet sind.
tags nachts (5) Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke nach § 8 Il Nr. 3 und 4 BauNVO sind gemaR § 1 V BauNvVO
N unzuldssig.

106 (6) Inden Baugebieten 5, 7a und 7b sind Uber die Regelungen der Abs. 1 - 5 hinaus von den nach § 8 Il
zulassigen Betrieben, Nutzungen und Anlagen ausschlie3lich Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Baugebiet 7b ist dariber hinaus die Errichtung von
Garagengebéauden zuléssig. Alle anderen Nutzungen nach § 8 Il sind geméaf 8 1 V BauNVO unzulassig.

(7) Anlagen nach 8 8 lll BauNVO sind in allen Baugebieten gemaR § 1 VI BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen

8/GE

0,8

HbA 15,0
10,0 m 0 GP
56 dB(A) |41 dB(A)
tags nachts

davon sind ausschlie3lich Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

1.1.2 Industriegebiet (8 1 Abs. IV, V, VIl und IX, 8 9 Il und Ill, 8 14 BauNVO)

1)

)

®3)

(4)
(®)

Betriebe und Anlagen die mit Stoffen umgehen, die in Anhang 1 der 12. BImSchV aufgefiihrt sind und die die

in der Spalte 4 benannten Mengenschwellen in der jeweils gultigen Fassung der Verordnung Uberschreiten,

sind gemal § 1 IV BauNVO unzulassig.

Unzulassig sind

[JMobilfunkanlagen, soweit sie nach ihrem funktionellen Status bzw. ihrer Gréf3e als gewerbliche
Hauptanlagen gemaf § 8 Il Nr. 1 BauNVO zuzulassen waren;

[JFotovoltaik - Freiflachenanlagen und Windenergieanlagen;

[1gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke, Beherbergungsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Bordelle und bordellartige Betriebe;

[JEinzelhandelsbetriebe;

[JBetriebe die Tiere und tierische Produkte be- und verarbeiten sowie

[1Betriebe und Anlagen zur Sammlung, Lagerung, Behandlung und Beseitigung von Abfallen sowie zur
Rickgewinnung von Materialien aus Abfallen.

Ausgenommen von Ausschliissen gemal (2) sind Windenergieanlagen, die einem gewerblichen Betrieb zur

Eigenenergieversorgung als untergeordnete Nebenanlage i.S. von § 14 | Satz 1 BauNVO dienen sowie

Mobilfunkanlagen i.S. des § 14  BauNVO.

Tankstellen nach 8§ 9 Il Nr. 2 BauNVO sind gemaR § 1 V BauNVO unzulassig.

Anlagen nach § 9 Il BauNVO sind gemaR § 1 VI BauNVO nicht zulassig.

1.1.3Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

12

1.2.1 Grundflache

1)

)

1.2.2 Ho6he baulicher Anlagen

1)

)

®3)

(4)
(®)

1.3
@)

)
®3)

14

15

Fotovoltaik - Freiflachenanlagen sind als Nebenanlagen sowohl i.S. des Abs. 1 wie auch des Abs. 2 in den
Baugebieten nicht zulassig.

(89 I Nr. 1 BauGB, § 16 Il und VI BauNVO)

(81611, 8191V BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken in Baugebieten 2 - 6 und 8 ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache fur
Nebenanlagen, notwendige Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten nach § 19 IV Nr. 1 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von maximal 0,95 zulassig.

Eine Nichtanrechnung der Grundflachen dauerhaft wasser- und gasdurchlassig befestigter Stellplatze,
Zufahrten und untergeordneter Nebenanlagen wie Terrassen u.a. auf die zulassige Grundflache kann
zugelassen werden.

Mal der baulichen Nutzung

(8 16 Abs. 5, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Als oberer Bezugspunkt der maximal zulassigen Gesamthdhe aller baulichen Anlagen, auch soweit sie
selbst keine Gebaude sind, wird deren ,,Oberkante"” festgesetzt. Der Begriff ,Oberkante” bezeichnet dabei
den oberen Abschluss pragender Bauteile der baulichen Anlagen, (z.B. Dachfirst, Attika bei Flachbauten,
Fahrstuhlschacht, Turmspitze, Oberkante von Siloanlagen).
Die unteren Bezugspunkte fir die Bestimmung der in der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassige
Oberkante (OK) bilden
a) im Teilbereich Plattenwerk der mit GP1 bezeichnete Grenzpunkt der Grenze des Flurstiicks 182/7 zum
Grundstiick 182/2 der 6ffentlichen Verkehrsflache (S286) und
b) im Teilbereich Schacht IV der mit GP2 bezeichnete Grenzpunkt der Grenze der Flurstlicke 95/24 mit den
Flurstiicken 95/10 und 95/9 der 6ffentlichen Verkehrsflache (B173).
Im gesamten Plangebiet kdnnen technische Anlagen, einschlief3lich technischer Aufbauten sehr
untergeordneter Dimension, wie Luftungsrohre oder Antennen, soweit sie als Nebenanlagen i.S. des § 14
Abs. 1 BauNVO gelten, mit gréBeren Bauhdhen wie geman Nutzungsschablone in der Planzeichnung
festgesetzt, als Ausnahme zugelassen werden . Voraussetzung dafir ist, dass es sich um technologisch
notwendige Anlagen mit einer Grundflache von weniger als 50 m2 handelt und dabei eine
Gesamtgrundflache von 50 m2 pro Baugrundsttick nicht Giberschritten wird. Weiterhin diirfen diese Anlagen
die maximal zulassige Hohe der Hauptanlagen um maximal 20 m Uberschreiten. Die Satze 1 und 2 gelten
entsprechend fur untergeordnete technische Aufbauten und Bauteile die Bestandteil der Hauptanlagen sind.
In den Baugebieten 1 - 4 und 6 sind darliber hinaus fuir den Betrieb der Hauptnutzung zwingend
erforderliche technische Anlagen mit einer Gesamtgrundflache bis zu maximal 100 m2 je Baugrundstiick als
Ausnahme zuléssig, die die maximal zulassige Hohe der Hauptanlagen um maximal 15 m tberschreiten.
Im Baugebiet 4 ist innerhalb der mit Planzeichen 1.1.5 umgrenzten Flache weitergehend die Uberschreitung
der festgesetzten maximal zulassigen Hohe der Hauptanlagen fur bauliche Anlagen bis zu maximal 20 m als
Ausnahme flr artenschutzfachliche MaRnahmen zulassig .

Gelandehohe (8 9 1l BauGB)

Die zulassige maximale Gelandehohe fir die im Bauland liegenden Flachen wird fiir die Baugebiete 1 - 5 auf
378,0 mUNN festgesetzt. Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung mit dem Punkt GP1 bezeichnete Stelle
des sudwestlichen Grenzpunkts der Grenze des Flurstiicks 182/2 mit Flurstiick 182/7.

Fur die im Bauland liegenden Flachen der Baugebiete 6 - 8 wird die zulassige maximale Gelandehéhe auf
386,0 mUNN festgesetzt. Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung mit dem Punkt GP2 bezeichnete Stelle
des Schnittpunkts der Grenzen der Flurstiicke 95/9, 95/10, 95/17 und 95/24.

Diese Gelandehthen dienen zugleich als jeweils unterer Bezugspunkt fir die gemaf Eintrag in der
Nutzungsschablone und Ziffer 1.2.2 festgesetzten zuldssigen maximalen Hohen baulicher Anlagen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 I Nr. 25b BauGB)
Die mit Pel bis Pe5 bezeichneten Bepflanzungen sind in ihrer Art und Struktur auf Dauer zu erhalten und
gleichwertig zu ersetzen. Als Pflanzgut fir die Nachpflanzung sind heimische standortgerechte Gehdlze zu
verwenden. PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Erhaltung dienen sind durchzufiihren.

Maflnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (89 I Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Reduzierung Versiegelungsgrad zu Schutz von Boden und Minderung Gebietsabfluss (Gewasserschutz)

Stellplatze, Lagerplatze u.a. Flachen sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen (z.B. Schotter,
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, 0.4.). Ausgenommen davon sind Flachen, von denen
Gefahrdungen des Grundwassers durch den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu befiirchten sind.

1.5.2 Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 | BNatSchG
Flederméause

1)
)
®3)

Mdgliche Sanierungsarbeiten an Gebauden sollen auRerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen (zwischen
November und Marz) durchgefihrt werden.

Zur Vermeidung der Totungsverbote von Flederméausen sind die im Teilbereich Schacht IV geplanten
Gebaudeabrisse in den Wintermonaten zwischen November und Mérz durchzufihren.

Die im Artenschutzgutachten zur geplanten Revitalisierung des Plangebiets zum Schutz von Fledermausen
ausgefihrten SchutzmaRnahmen sind bei Vorbereitung und Durchfiihrung von Geb&audeabrissen zu
beachten.

Der einzuhaltende seitliche Mindestabstand zu Elektro - Freileitungen betragt 1,00 m (1 kV) bzw. 3,00 m (10 kV)
zum ausgeschwungenen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschittungen von Erdmassen zuléassig. Bei
der Veranderung der Stral3en- 0. Gelandehdhe gegeniber der Freileitung ist der Nachweis zu fuhren, dass die
vorgeschriebenen Mindestabstande eingehalten werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstande ist die
Veranderung der Freileitung zu beantragen.

Anlagen der technischen Versorgung, die nicht innerhalb festgesetzter Versorgungs- oder Entsorgungsflachen
sowie Offentlicher Verkehrsflachen liegen, sind durch Grunddienstbarkeiten zu sichern. Eine Umverlegung dieser
Anlagen ist zulassig, bedarf aber der Zustimmung des jeweiligen Ver- oder Entsorgungstragers.

Fur die, die S 286 und die B 173 kreuzenden Versorgungsleitungen ist zwischen dem jeweiligen
Leitungseigentimer und der zustandigen StralRenbaubehdrde, hier zurzeit das StralRenbauamt Chemnitz, ein
Vertrag bzw. eine Vereinbarung abzuschlief3en.

Regenruckhaltebecken sind Abwasseranlagen im Sinne des 8 67 | SAchsWG und bediirfen fir den Bau und
Betrieb einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Die Einleitung von Niederschlagswasser bzw. von vorgereinigtem Schmutzwasser in einen Vorfluter ist eine
Benutzung im Sinne des 8§ 9 | Nr. 4 WHG und bedarf deshalb gemanR § 8 | WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach 8 57 WHG.

Auslaufbauwerke am Gew asser sind Anlagen im Sinne der § § 36 WHG i.V.m. 26 SachsWG und bed trfen daher
fur die Errichtung einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Zur Senkung des Anfalls oberflachig bzw. Gber die entsprechende Entwasserungsanlage abflieRenden
Niederschlagswassers wird die Errichtung von Zisternen auf allen Baugrundstiicken im Plangebiet empfohlen.

Vogel
Mdogliche Sanierungs- oder Abrissmalinahmen an bzw. von Gebauden und anderen relevanten baulichen
Anlagen und Objekten (z.B. Stelen, Masten) sollen auRerhalb der Brutzeit der Vogelarten (zwischen
November und Februar) durchgefihrt werden.

Zauneidechse (Vergramung aus den Eingriffsflachen)
Zauneidechsen sind vor geplanten MaRnahmen zu phanologisch passender Zeit (Mitte Méarz - Mitte April bzw.
August - September) aus den Eingriffsflaichen durch Abdeckung der relevanten Strukturen (Totholz,
Holzschnitzel, Gummimatten, Schutthaufen, sonstige geeignete anthropogene Ablagerung, Vegetation) zu
vergramen. AnschlieRend sind diese Strukturen aus den Eingriffsflachen und deren unmittelbarer Umgebung
zu entfernen. Die Vegetation im Umfeld der geplanten Malinahmen soll zuvor bereits regelmaRig
zurlickgesetzt werden.

1.6 Malinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.6.1 Anlegen mosaikartig gegliederter Magerrasenflache (M A 1)

(1) Esist eine Magerrasenflache, mosaikartig gegliedert mit ruderalen Bereichen deckungsreicher
hoéherwiichsiger Vegetation (z.B. Landreitgras), Stein- und Holzhaufen bzw. Baumstubben als Habitatflache
fur die Zauneidechse anzulegen.

(2) Als Schlusselfaktor fir eine Ansiedlung sind vegetationsfreie, offene Bodenflachen als gut erwarmbare
Eiablageplatze mit gut grabbarem Substrat in die Flache einzubringen. An diesen Flachen sind ergénzend
groRRere Steine als Sonnenpléatze fur die Thermoregulation der Tiere einzubringen.

(3) Ausweichhabitate der Zauneidechse sind durch geeignete Mal3nahmen zu pflegen. Innerhalb offener Boden- 5 ¢

(4) flachen ist dauerhafter Vegetationsanwuchs zu verhindern. Die Magerrasenflachen sind auf Dauer zu erhal-
ten. Aufwachsende Gehdélze je nach Geschwindigkeit der Sukzession alle 3-4 Jahre zu entfernen.

(5) Anstehende Masten der ehemaligen Beleuchtungsanlage im Bereich des Anschlussgleises sind als
Nisthilfen far Brutvogel herzurichten.

(89 | Nr. 20 BauGB)

Denkmalschutz

Sollten archéologische Funde oder Befunde auftreten, so besteht fiir diese Funde eine Meldepflicht geman § 20
SachDSchG gegeniber der zustandigen Denkmalschutzbehdrde. Die am Bau beteiligten Firmen sind vor
Bauausfiihrung tber die Meldepflicht von Bodenfunden zu informieren.

3.7 Dach-und Fassadenbegrinung / Nutzung regenerativer Energien

Die Anbringung extensiver Dach- und Fassadenbegriinungen wird ausdriicklich empfohlen. Sie dienen der
Minimierung des grundstiicksbezogenen Versiegelungsgrades und werden bei einer Mehrversiegelung mit dem
Faktor 1 angerechnet.

Fur die Beheizung der Gebaude sind emissionsarme Brennstoffe zu verwenden.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich empfohlen.

1.6.2 Anlegen und Aufwerten reptilienfreudlicher Teilhabitate und Habitatelemente (MA 2)

(1) Verbuschte Bereiche sind auf ca. 50 % der Flache zur Verbesserung der Besonnung exponierter
Boschungsbereiche zu entbuschen. Das anstehende Schotterbett des ehmaligen Anschlussgleises ist zu
erhalten.

(2) Essind Klein- und Sonderstrukturen, wie Lesesteinhaufen, Holzhaufen, Totholz, Baumstubben einzubrin-
gen. Anstehende und ungenutzte Schéachte sind mit Grobschlage und/oder grobem Steinmaterial zu fiillen.

(3) Aufwachsende Gehdlze je nach Geschwindigkeit der nattirlichen Sukzession alle 3-4 Jahre zu entfernen. 3.8 Beleuchtungsanlagen

Fur die Beleuchtung der Baugebiete und der ErschlieSungsstralen sind Lampen zu verwenden, die einen geringen

1.6.3 Anlegen und Aufwerten reptilienfreudlicher Teilhabitate und Habitatelemente (M A 3) Anteil an den Lichtwellen mit Lockwirkung gegeniiber nachtaktiven Insekten besitzen.

(1) Inder Flache sind die gemal Textfestsetzung 1.6.2 in der Ausgleichsflache M A 2 benannten MalZnahmen
entsprechend in gleicher Weise umzusetzen. 39

(2) Zusatzlich ist die Besonnung der anstehenden Stitzmauer auf der Nordseite des Anschlussgleises als
Teilhabitat fur die Zauneidechse zu verbessern. Dazu der sudlich anstehende Gehdlzbereich auszulichten
und dauerhaft eine ausreichende Besonnung zu erhalten. MaRnahmen zum dauerhaften Erhalt der Mauer
sind durchzufuhren.

(3) Die Ersatzpflanzung flir entnommene Baume hat innerhalb der festgesetzten Flache fir die Entsorgung von
Abwasser aulRerhalb der Anspruchsbereiche fiir das Regenrtickhaltebecken, der Klaranlage und ihre
erforderlichen Nebenanlagen zu erfolgen.

Vermessung

Gemal § 6 Il SdchsVermKatG hat der Eigentimer die Aufnahme des verénderten Zustandes ins Liegenschaftska-
taster unverziglich, spatestens 2 Monate nach Abschluss der Malinahme, fir nach dem 24.06.91 abgebrochene,
neu errichtete, in ihren AuRenmafen wesentlich veranderte Gebaude oder die veranderte Nutzung eines
Flurstiicks auf seine Kosten zu veranlassen. Wahrend der BaumafRnahmen sind vorhandene Grenzpunkte weder
zu beseitigen noch zu verandern. Gegebenenfalls sind Grenzpunkte im ausgewiesenen Bereich vor der
BaumafRnahme durch einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur (ObV) sichern zu lassen.

3.10 Entwasserung von Stral3en
Planung und Herstellung der Planstralen haben so zu erfolgen, dass kein Oberflachenwasser, insbesondere bei
der Anbindung der GewerbegebietsstralBen an die S 286 neu auf die Staatsstral3e fliel3en kann.

1.6.4 fledermausgerechter Umbau des anstehenden Turms (M A 4)

(1) Der anstehende Turm im Baugebiet 4 ist oberhalb der Héhe von 8 m liber der Gelandeoberkante
(mindestens jedoch 2 m oberhalb der Dachkante der nebenstehenden Breithallen) zu einem
Fledemausquartier umzubauen.

(2) Dabei soll méglichst der gesamte Turm mit einer Verkleidung versehen werden. Die Verkleidung wird auf
eine Latten-Unterkonstruktion aus unbehandeltem Holz (Starke ca. 2,4 cm) befestigt. Dies soll zur
Ausbildung von Spaltenquartieren unterbrochen werden. Die Einschlupféffnungen am unteren Ende der
Verschalung sowie die Unterbrechungen in der Unterkonstruktion sollten ca. 10 cm x 2 cm betragen.

3.11 Anlage von Gehdlzpflanzungen
Die einzelnen Baum- bzw. Straucharten fir die Gehdlzanpflanzung sind gruppenweise zu mischen, damit sich
auch schwéchere Arten halten und durchsetzen kdnnen.

3.12 Brandschutz

Far den Brandschutz ist eine Loschwassermenge von mind. 3.200 Liter /Minute fiir eine Loéschdauer von 2 Stunden
innerhalb eines Umkreises von 300 m zur Verfligung zu stellen. Zu den Léschwasserentnahmestellen miissen fiir
die Feuerwehr entsprechende Zufahrten vorhanden sein, die den Anforderungen der DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken" geniigen. Dieser Hinweis gilt analog fur Zufahrten zu geplanten Objekten (Gebaude
und ahnliche bauliche Anlagen). Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken u. dgl. im Zuge der Feuerwehrzufahrten
sind mit Verschliissen zu versehen, die sich mit dem Dreikant des Uberflurhydrantenschliissels nach DIN 3223
oder durch FeuerwehrschlieBung 6ffnen lassen.

Alle vorgesehenen unterirdischen Léschwasserbehalter sind nach DIN 14230 zu errichten und zu betreiben.

Die in den Festsetzungen 1.2 und 1.3 beschriebenen Ausnahmen bzgl. zul assiger Gebaudeh6hen u. -langen sind
bei Antragstellung einer objektbezogen Bewertung durch die Bauaufsichtsbeh 6rde unter Beteiligung der
Brandschutzdienststelle zu unterziehen.

1.6.5 Absicherung des artenschutzbezogenen Ausgleichs

(1) Die MaRnahmen der Festsetzungen 1.6.1 bis 1.6.4 sind vor Beginn der Bau- und Abrissarbeiten zur
Revitalisierung der Baugebiete bzw. der Vergramungsmalnahmen zur Entfernung der Zaueidechsen aus
den Bauflachen durchzufihren.

(2) Die AusgleichsmalRnahmen zugunsten der Zauneidechse durfen dabei noch nicht von anderen
Zauneidechsen besetzt sein.

2  Ortliche Bauvorschriften

2.1 Werbeanlagen (8 89 I Nr.1 u. 2 SachsBO)
(1) Unzulassig sind Werbeanlagen die mit wechselndem oder bewegtem Licht angestrahlt werden, aussenden und /
oder betrieben werden.
(2) Dariber hinaus sind freistehende Werbeanlagen unzuléassig, innerhalb
a) des vom auf3eren befestigten Fahrbahnrand zu bemessenden Freihaltestreifens von 20 m zur B173 und
zur S286 und von
b) Flachen mit Festsetzungen zur Pflanzerhaltung.

Rechtsgrundlagen

3 Textliche Hinweise 1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) , das durch
Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist

3.1  Baugrunduntersuchungen/Bauen im Erdbebengebiet / Schutz vor Bergschaden 2 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Zur Klarung der Baugrundverhéltnisse in den einzelnen Baugebieten wird empfohlen, bei kuinftigen Baumafnah- 3 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom

men Einzelgutachten in Anlehnung an die DIN 4020 mit detaillierten Aussagen einzuholen. Diese sollen neben den 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéandert worden ist.

ingenieurgeologischen auch die hydrogeologischen Verhéaltnisse mit berlicksichtigen. Bei Baugrunduntersuchun- 4 Séachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186)

gen gewonnene geowissenschaftlichen Erkenntnisse sind gemal § 15 SachsKrwBodSchG der zustandigen
Behdrde, dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Abt. 10, vorzulegen. Dies betrifft auch
die Bohranzeige- und -ergebnismeldepflicht. Informationen zur Anzeige sowie zu Erfassung und Auswertung von
Daten geologischer Bohrungen sind unter www.geologie.sachsen.de, Link ,Daten und Sammlungen“—>
.Bohrungsdaten” verfiighar. Eine Bohranzeige kann tiber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen
(https:/fantragsmanagement.sachsen.de/ams/elba). Zudem sind bei der Durchfiihrung von Aufschlussarbeiten die
Regelungen des Lagerstattengesetzes zu beachten (LfULG - Merkblatt).

Die Stadt Zwickau liegt in der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse R. Die Vorgaben der DIN
4149 : 2005-4 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) sind deshalb im Plangebiet zu beachten.

Unter dem gesamten Plangebiet ist unterirdischer Bergbau umgegangen. In Gebieten unter denen Bergbau
umgegangen ist, haben Bauherren rechtzeitig vor Beginn von Baumafl3nahmen eine bergbehérdliche Mitteilung
gemal § 8 | SachsHohlrVO beim Oberbergamt Freiberg einzuholen.

Zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706)

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 122
,Plattenwerk / ehem.Schacht IV*

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. Juni 1960 (BGBI. | 1960 S. 341), neugefasst durch
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. I S. 1728) i.V.m. § 4 Abs. 2 der Sachsischen Gemeindeordnung (S&dchsGemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 09. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 15. Juli 2020 (SachsGVBI. S. 425), erlasst der Stadtrat der Stadt Zwickau den Bebauungsplan Nr.

3.2 Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen / Kampfmittel 122 ,Plattenwerk / ehem.Schacht IV* als Satzung.

Nahezu das gesamte Plangebiet ist von Altlastenverdachtsflachen betroffen (vgl. Kennzeichnung Lageplan und 51
Anl. 8 der Begriindung). Da deshalb mit bislang unbekannten Boden- und Grundwasserkontaminationen zu
rechnen ist, bedurfen alle tiefbautechnischen Arbeiten der fachtechnischen Begleitung.

Sollten wahrend der Durchfiihrung des Vorhabens konkrete Anhaltspunkte den hinreichenden Verdacht einer §2

schadlichen Bodenverunreinigung oder Altlast ergeben, so ist das Umweltamt, Sachgebiet Abfall, Altasten, Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus seinem zeichnerischen Teil (M 1:1.000).
Bodenschutz (untere Abfall- u. Bodenschutzbehérde) des Landratsamtes Zwickau, Zum Sternplatz 7, 08412

Werdau, Tel. 0375/4402-26270 gemaR Anzeigepflicht des § 12 Il SdchsKrwBodSchG  unverziiglich zu informieren. g 3

Werden daraufhin Untersuchungen veranlasst, sind diese nach den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
(BBodSchV) durchzufiihren. Uber Verwertung und Verbringung des Aushubmaterials ist je nach Schadstoffgehalt
des ausgehobenen Materials zu entscheiden.

Sofern von diesen angezeigten sch adlichen Bodenver anderungen und / oder Altlasten Gefahren ausgehen und die
offentliche Sicherheit und Ordnung bedroht wird, kann diese Beh drde nach § 12 Il SachsKrwBodSchG MafRnahmen
treffen, die ihr nach pflichtgem &3em Ermessen im Rahmen der Gefahrenabwehr erforderlich erscheinen.

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Sie verpflichtet diesen Fund unverziglich der
néchstgelegenen Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (8 3 Kampfmittelverordnung).

Das Betreten der Fundstelle ist verboten (8§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die

88 3 und 4 der Kampfmittelverordnung versto3t, handelt ordnungswidrig und kann mit einer Geldbul3e bestraft
werden. Die Bauausfiihrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

Der Bebauungsplan besteht aus seinem zeichnerischen Teil (M 1:1.000) und textlichen Teilvom __.  .202_.

- Siegel -

Zwickau, den __.  .202_

Die Oberbirgermeisterin

Verfahrensvermerke

3.3  Bodenschutz im Rahmen von Baumalinahmen
Der notwendige Mutterbodenabtrag und Mineralbodenaushub ist méglichst innerhalb des Plangebietes
wiederzuverwenden. Dabei ist anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) vor Baubeginn in vollen Umfang zu

Die Verfahrensvermerke werden im weiteren Verfahren erganzt.

gewinnen und im nutzbaren Zustand zu erhalten. Ist dies nicht méglich, so ist anfallender Erdaushub sortenrein

zwischenzulagern und so einer geordneten Wiederverwertung zuzufiihren. Name

Nr. Planzeichnung / Anderungen Datum, geprift am, Name

Bei Bauausfuhrungen ist durch geeignete MaRnahmen Sorge zu tragen, dass schadliche Bodenveranderungen

1 Vorentwurf 15.12.2020, LeiBner 15.12.2020, Zahn

des Untergrunds und des Erdaushubes, wie Schadstoffeintrage oder Vermischung mit Abféallen vermieden werden
(z.B. Lagerung von Bauabfallen getrennt vom Bodenlager).

3.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Flachen, die mit Leitungsrechten belastet sind, dirfen nicht mit baulichen Anlagen, ausgenommen solche, die die

Leitung nicht schadigen und den Zugang im Bedarfsfall nicht behindern, iberbaut bzw. mit Baumen und
Strauchern bepflanzt werden. Das Uberbauungsverbot fiir Ver- und Entsorgungsleitungen gilt in gleichem MaRe fiir
zugehorige Anlagen, wie z.B. Spulstellen bei Wasserleitungen. Zur dauerhaften Absicherung sind fur die Flachen
die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu begrinden.

Von den Lagefestsetzungen fiir neu zu verlegende Leitungssysteme kann im Rahmen technischer Erfordernisse
geringfligig abgewichen werden. Soweit zuséatzliche Leitungsverlegungen zur Sicherung der Erschliel3ung
notwendig werden, sind entsprechende Leitungsrechte zugunsten des jeweiligen Versorgungstragers zu errichten.
Dies gilt in gleichem Maf3e bei notwendigen Leitungsumverlegungen.

Entwurfsverfasser:

Umweltplanung

Zahn und Partner GbR

Am Dr.- Dittes-Denkmal 1, 08485 Lengenfeld
Tel. 0800 897 897 8

15.12.2020 %(%

Anttragsteller:

Property Pool Spreewald GmbH

Bonnaskenstral3e 18
03044 Cottbus

Trager der Planungshoheit:

Stadt Zwickau
Hauptmarkt 1
08056 Zwickau

3.5 Ver-und Entsorgungsleitungen bzw. -anlagen / Grundstiicksentwasserung

Aus Ubersichtsgriinden werden funktionslos gewordene Ver- und Entsorgungsleitungen nicht dargestellt. Die
Bestandseintrage sind trotz Aktualisierungen zu einem nicht unerheblichen Teil mit groRen Lageunsicherheiten
behaftet. Dartiber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich tber die im Lageplan nachrichtlich

15.12.2020
Ubernommenen Leitungen noch weitere funktionstiichtige oder funktionslose Leitungen im Boden verbergen. : _
Zu Schutzzwecken ist vor allen tiefbautechnischen Arbeiten von den zusténdigen Ver- und Entsorgungstragern die Datum, Unterschrift Datum, Unterschrift
genaue Lageeinmessung ihrer Leitungen einzuholen. Ist dies nicht moglich bedurfen alle tiefbautechnischen Projekt: Bebauungsplan Nr. 122 .Plattenwerk / ( Datum Bearbeiter
Arbeiten der fachtechnischen Begleitung. K p——— S 123070 P~
ehem.Schacht IV* mit zeichnerischem = ~=° = 15 12 2070 e
. . (ft
und textlichem Teil g:zrnten
Karte: Vorentwurf - Entwicklungsvariante Karten-Nr.: | MaRstab: Datei:
Gewerbe- und Industriegebiet 1 1 - 1000 .
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