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Auf einen Blick

Objekt 1: Gasthof Madler

Objektart: Gasthof mit Saalbereichen, Wohnbereich & Hotelbereich
Objekttyp Gewerbeimmobilie (Gasthof mit Saal und Wohnraumen)
Vermarktungsart Kauf

Verkaufspreis

VS im Direktverkauf, als Trio-Verkauf

Baujahr

1911

Zustand

Saniert, laufende Instandhaltung, gepflegter Zustand
(Um- und Ausbauten ab 2008, Saal 2015, Fassade 2018)

Gesamtflache Grundstick | Ca.3.402 gm

Gesamtbruttogrundflache | Ca. 2.253 gm

Anzahl Zimmer Vgl. Gutachten

Befeuerung o]l

Heizungsart FulRbodenheizung und Heizkorper

Etagen 4 (Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss)
Stellplatze Ca. 60 (erweiterbar durch angrenzendes Grundstiick H53)
Denkmalforderung ja

Aktuelle Nutzung

Gaststatte (grofRtes Buffetrestaurant der Region)

Besonderheit

Eines der bekanntesten gastronomisch genutzten Ge-
baude in Zwickau.

Verkehrsgunstige Lage:

e Autobahn A72inca.5km
e Autobahn A 4inca. 15 km
e Bahnhof: ca. 4 km
e Zentrum ca. 2 km

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Die Lage

Die Gebaude und Grundstlicke liegen in der Stadt Zwickau im sld-0stlichen Stadtteil
Oberhohndorf. Zwickau ist als Oberzentrum viertgrofRte Stadt im Freistaat Sachsen mit
ca. 91.000 Einwohnern. Sehenswurdigkeiten sind u. a. der Dom St. Marien, die Priester-
hauser, das Gewandhaus, das Robert-Schumann-Haus, Schloss Osterstein und das
Horchmuseum. Grofster Arbeitgeber ist die Volkswagen Sachsen GmbH. Aktuell erfolgt
dort die zukunftsorientierte Umstellung der Produktion auf E-Fahrzeuge. Hinzu kommen
Unternehmen aus der Zulieferindustrie, Pharma, Lackgrundstoffe und Energiespeicher-
systeme bis hin zur Isolations- und Kaltetechnik, Anlagen-, Brucken- und Motorenbau,

Logistik sowie Handel, Handwerk und Dienstleistung. Exportquote: uber 48 Prozent.

Zwickau liegt in der Nahe zu Chemnitz und Leipzig und ist ein dynamischer Hochschul-
und Forschungsstandort, der sich durch eine enge Kooperation der Akteure aus Wirt-
schaft, Wissenschaft, Verwaltung und Verbanden auszeichnet. Branchen- und Netzwerk-
ansatze finden sich besonders in den Clustern:

e Automotive

e Maschinenbau / Elektronik

e Logistikwirtschaft

e Kultur- und Kreativwirtschaft

Hoyerswerda
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) g ~Dresden

( ‘ Radebeul}' \ __ Nationalpark

) \ S ,Z%echs. Schweiz
Freiberg Freital Pirna

Limbach-
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https://www.zwickau.de/de/wirtschaft/standort/unternehmen/cluster/Automotive.php
https://www.zwickau.de/de/wirtschaft/standort/unternehmen/cluster/Maschinenbau_Elektronik.php
https://www.zwickau.de/de/wirtschaft/standort/unternehmen/cluster/Logistikwirtschaft.php
https://www.zwickau.de/de/wirtschaft/standort/unternehmen/cluster/kultur_kreativ.php
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Objekte aus der Vogelperspektive

Der Komplex besteht aus drei Immobilien mit den jeweiligen Grundstiicken. Der regional
bekannte Gasthof Madler (1) ist das grofste Gebaude mit einer groléen Parkplatzflache fur
ca. 60 Fahrzeuge. Das Haus 53 (2) mit einem Gardinenfachgeschaft und Wohnungen
liegt direkt nebenan und bieten ein grolées, parkahnliches Grundstuck, das sich unten
auch in Richtung Parkplatz (*) offnen liel3e. Direkt gegenuber liegt das Haus 64 (3), in
dem sich ein Frisiersalon und ebenfalls Wohnungen befinden. Die Stralie fuhrt in der ei-

nen Richtung direkt zum grofsten Einkaufscenter (ca. 1 km) und Stadtzentrum von
Zwickau. In der anderen Richtung fuhrt die StralRe direkt zur Anschlusssstelle der Auto-
bahn A 72 mit Tankstelle und McDonalds (ca. 5 km).

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Infrastruktur

Bildungseinrichtungen:

Mehrere Grund-, Mittelschulen und Gymnasien, Musikschulen, Forderschulen, staatliche
Lehranstalt fur Landwirtschaft sowie eine Volkshochschule. Daruber hinaus als Fach-

hochschule die Westsachsische Hochschule Zwickau (FH).

Einkaufsmoglichkeiten:

Vollstandig saniertes Stadtzentrum mit den ,Zwickau Arkaden® fir Shopping und Ein-
kauf. In direkter Nahe das Gluck Auf Center (Globus) mit Supermarkt, Baumarkt, Tank-
stelle und Waschstralke sowie weiteren Discountern.

Freizeiteinrichtungen, Kultur, arztliche Versorgung:

Kulturelle Veranstaltungen in der naheliegenden Stadthalle, im ,,Gewandhaus®, in den
Veranstaltungsraumen ,Neue Welt“ und , Altes Gasometer®. Zwei Freibader und Hallen-
bader, Stadion, verschiedene Sportstatten sowie ein Golfplatz. Der schone Zwickauer
Stadtpark mit dem Schwanenteich gilt als zentrales Naherholungsgebiet. Vom Madler
aus konnen Wanderungen durch Wiesen und Walder unternommen werden. Zwickau
verfugt Uber eine umfassende arztliche und zahnarztliche Versorgung und Gber mehrere
Pflegeeinrichtungen. Mit dem ,Heinrich-Braun-Krankenhaus® und der der ,Paracelsus-

Klinik* finden sich gleich zwei Krankenhauser vor Ort.

Beschaftigungsmoglichkeit:

Zahlreiche mittelstandische Unternehmen pragen die Wirtschaft von Zwickau. Bauin-
dustrie, Maschinenbau, Ernahrungsgewerbe sowie Handel, Handwerk und Dienstleitung.
So zum Beispiel ,VW-Werk" in Mosel. Hier wurde die Produktion bereits auf E-Mobilitat
umgerustet. Aktuell soll das Werk in Zwickau im Rahmen einer neuen Konzernstrategie
als Pilotstandort fur Kreislaufwirtschaft und Auto-Recycling dienen. Fahrzeuge und Bat-

terien konnen dann fur die Wiederverwendung aufbereitet werden.

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Impressionen Madler au3en
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Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Impressionen Madler innen

Blick in den Saal (Buffet-Restaurant) Wintergarten (Restaurant)

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen



8 von 25

Impressionen Madler innen

=t =\ SRR _’,n

Blick vom Fruhsticksraum in den Saal (Buffet-Restaurant) Blick auf den Fruhstucksraum

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen



Impressionen Madler innen

Unterer Saal (Kellergeschoss)

PRI . [ ;
Wohnung mit Bad (rechts) Panoramafenster

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Vision: Der Madler als Co-Workingspace

Die folgenden Bilder illustrieren im Bild, was mit den vorhandenen Freiflachen moglich

ware, wurde man beispielsweise einen Co-Workingspace gestalten.

Unterer Saal als Schulungsraum

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Vision: Der Madler als Co-Workingspace

Untere Wohnung als Workshopraum (> 100m2) mit Panoramafenstern.

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Vision: Der Madler als Co-Workingspace

Einzelarbeitsplatz und Doppelarbeitsplatz in den ehem. Hotelzimmern

HORK
HA&RD

BENDE |
TOREORLE

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Vision: Der Madler als Co-Workingspace

Doppelzimmer im Hotelbereich als Team-Arbeitsplatz, Toilette und Aktivzone (UG)

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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EN ERGIEAUSWEISfﬁrWohngebéude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erstelltam: (02.05.2014 Aushang
Gebaude

Gebaudetyp Wohn- und Geschéftshaus

Adresse Wildenfelser Str.51, 08056 Zwickau

Gebaudeteil Gasthof/Hotel mit Wohnung

Baujahr Gebaude 1911

Baujahr Anlagentechnik 1998

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A )} 1.146,46 m?

Endenergiebedarf
‘ 71 kWh/(m?a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
|
Energieverbrauch fur Warmwasser: enthalten |:| nicht enthalten

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400 Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
wird.

= o5 = Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
2 § § § b E § 5.8 58 der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
S 8 3 %¢E o Z c£ cg dass auf die Warmwasserbereitung je  nach

g £ 2 23 2 & 58 58 GebaudegroRe 20 - 40 kWh/(m?-a) entfallen kénnen.
[s o I S.£ B 2 T 2 Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-oder

= [} o E ag $E SE & B = o 5
s ES 85 55 Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
w @ 5E = beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
i § = ﬁ geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

=3 Wz Gebéauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
Aussteller

Gutachterbiiro Péhimann
Dipl.-Ing.Holger Péhimann
Am Zollhaus 27

36073 Fulda 02.05.2014

Datum Unterschrift des Ausstellers

@ Erstellt mit BAUTHERM EnEV X 10.29, Copyright © 1994-2013. BMZ Technisch-Wissenschaftliche Software GmbH, www.bmz-software.de

Alle Angaben in diesem Exposé gelten als vorlaufig und unter Vorbehalt.
Datum: 2019-07-29

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Objekt 2

Haus 64
Wildenfelser Str. 64

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Haus 64 (Wildenfelser Str. 64)

Gebaudetyp

Mehrfamilienhaus

Nutzungsart

Wohnen und Gewerbe (Friseursalon)

Verkaufspreis

VS — als Trio-Verkauf

Baujahr 1935
Anzahl der Wohnungen 4 (vier)
Gebaudenutzflache 456 m? (nach § 82 GEG aus Wohnflache)

Energietrager fur Heizung / Warmwasser

Erdgas E

Sonstiges

Ohne bekannten Sanierungsstau

Komplett vermietet

Quadratmeterpreise 2024
in Zwickau Oberhohndorf
fur Mehrfamilienhauser

856 EUR pro Quadratmeter
+21.05% gegenuber Vorjahr 2023
Quelle: Immoportal 2024

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Haus 64: Grundriss Obergeschoss
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Haus 64: Grundriss Erdgeschoss
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Haus 64: Energieausweis

Nutzflache: 456 m?

ENERGIEAUSWEIS . womgesuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Gliltig bis: 13.09.2032 Registriernummer: SN-2022-004238263 1
Gebaude
e S e T [ Wohntei gemischt genutztes Gebaude |
Adresse \ Wildenfelser Strate 64 -
S ‘”078056 2Zwickau
£ gggaujggen z % \ Ganzes Gebaude -
 Baujahr Gebaude * | 1935 -
Baujahr Warmeerzeuger * \ 1993
E Anzahl der Wohnungen o | 4 - - o
Gepigdgggﬂidlﬂ il oiEe e \ 456, 0 m* | X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitteit |
Wesemllcne Energletrager fir Heizung ° | Erdgas E o )
invresenthche Energietrager fur Warmwass.. ; Erdgas E o
Emeuerbare Energien | Art ] Verwendung

Art der Luftung X Fensterliftung

] Schachtiiftung
] Passive Kihlung
Gelieferte Kalte

Anzahl: 0

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau
X Vermietung / Verkauf

Art der Kohlung *

Inspektnonspﬂnchtlge KllmaanIagen

Energieausweises

Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Liftungsanlage ohne Wéarmerickgewinnung
K(hlung aus Strom
] Kunlung aus Warme
Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektrlgnii
O Modem[snerung
(Anderung / Erweiterung)

] Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschidgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5) Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Aussteller

)( Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

] Eigentimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Schornsteinfegerbetrieb

Lutz Gayek

Telefon: 015256151096

E-mail: lutz.gayek@googlemail.com

14.09.2022

Ausstellungsdatum

Datum des angewendeten GEG, gegebenentfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

LRSI

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.17

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Haus 64: Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . vomgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: SN-2022-004238263 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 40,1 kg COZ-Z'\qulvalent /(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

166,9 kWh/(m?*-a)
| c | o | e F i (e H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
183,6 kWh/(m?*-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 166,9 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil

YoR bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung I:I:::a
faktor- Wh] | [kWh] | kW] il
| |
i | I — = I [ ! I
01.01.2019 | 31.12.2021 Erdgas E 1,10 218164 57093 161070 1,06
i
——SILE = S |
| |
|
== 1 = — Gl L 2= I
weitere Eintrage in Anlage
o i3
Vergleichswerte Endenergie
EEEENE| c | o | e | FENGEN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
© Q"’Qo'g {;55 §°b \8\5 $5 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
» S 3 &S S ISP ISP d
FL YL & g5 =& L ik
s 5 \Z? Ctz‘? & S& _é’q',s .é’§§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
5 &
Aé\él‘( q‘f \Zg:sob Q\?Qg) g@é’ 5%’80 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘§ Q‘j S Q~<;§’ gé\ é"é\ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
a I’ Q?Q\\\ mé\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S @Q & Q‘f & Kesselheizung zu erwarten ist.
£ F F

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfliache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.17

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Objekt 3

Haus 53
Wildenfelser Str. 53

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen



i:%

Gebaudetyp

Mehrfamilienhaus mit groRem Garten

Nutzungsart

Wohnen und Gewerbe
(Gardinenfachgeschaft)

Verkaufspreis

VS - als Trio-Verkauf

Baujahr 1936
Anzahl der Wohnungen 2 (zwei)
Gebaudenutzflache 468 m? (nach § 82 GEG aus Wohnflache)

Energietrager fur Heizung / Warmwasser

Erdgas E

Sonstiges

Ohne bekannten Sanierungsstau
Komplett vermietet, groRer Garten

GroRe Ausbaureserve: ehem. Schreinerei

Quadratmeterpreise 2024
in Zwickau Oberhohndorf
fur Mehrfamilienhauser

856 EUR pro Quadratmeter
+21.05% gegenuber Vorjahr 2023
Quelle: Immoportal 2024

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Haus 53: Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS .o

gemaR den §§ 79 ff. Gebéaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Glltig bis: 13.09.2032 Registriernummer: SN-2022-004238279 1
Gebdude
Gebr‘aaéiyrp T VVVohntei éemischt geniu!ztes' Gébaude i B - SESIEER %
Aagse = 7 Nlde;felser Strale 53 o -
I\ S | 08056 Zwickau E
Gebaudeteil * x Ganzes Gebaude o o . o
_BaujahrGebaude® | 1936 a i - ‘
Baujahr Warmeerzeuger * * 1993 - o a
j;aihlider;Vohnunéen S A 2777 o - -
Gebdudenutzfische (A) | 4680 | X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
_ Wesentliche Energietrager fir Heizung * | Erdgas E o o - o

7Vle§er£liphe Energietrager fir Warmwass. Erdgas E

Emeuerbare Energien Art [ Veméndung: B

Art der Loftung

X 'E;nsterluﬂung O thtuingsanl.'age mit Warmerdi:l;éewmnung

i dhiipn iy |0 Schachtiiftung Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung * Passive Kihlung o [J Kahlung aus Strom o ) o
EURS Gelieferte Kalte ] Klhlung aus Warme
Inspektionspflichtige K'hmaanlagérnif' ; \ Anzahl:0 Néchstes Fallngb;eit;,ciiatum der Inspektion
}\nlass der AJssTe]IEng dreﬂs” : ol Né[:ﬁaj o 77, 'Modemlsierung o - [J Sonstiges (r;eswilhg)
Energieausweises | )( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erléuterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

){ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer )( Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschr‘ﬁl'ﬁ?A AR b ter
Schornsteintég erme11 e
undsgl 9
Schornsteinfegerbetrieb B o o2 !
Lutz Gayek 8l 096
Telefon: 015256151096 P

E-mail: lutz.gayek@googlemail.com
Ausstellungsdatum 14.09.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Software AG, HS 4117

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen
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Haus 53: Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS ..o

gemaR den §§ 79 ff. Gebé&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: SN-2022-004238279 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 29,0 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
121,0 kWh/(m?*-a)
EE | c | D E F ! G H
0 25 50 75 100 125 150 1786 200 225 >250

1331 kWh/(m?*-a)

Primérenergieverbrauch dieses Geb#udes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 121,0 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum - Primar- Energie- Anteil Anteil Ki
o bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung ":t‘a'
faktor- [kWh] [kWh] [KWh] )
01.01.2019 | 31.12.2021 Erdgas E 1,10 | 161791 34090 127701 1,06
weitere Eintrage in Anlage
: ot
Vergleichswerte Endenergie
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0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
N szf Qq? @é\q)b 0\\\(5’ $§ \3\@&' Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
> > -3 S S S wird
FLL I& FF of oL
5 f ~l‘% Qa'?g} \é\& @Qq_&? é’g’,\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme
S
/\g?é‘\‘ Q‘f Q‘wGQ Q°§$ g\ob ké’b@o beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
<
& s P N S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
@ vy & & &8
3 N 5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
& QI‘ IS QZ‘Q g
O $ G & Kesselheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfiache (A) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfiache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemnden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Software AG, HS 4147

3

Madler-Komplex Zwickau / Sachsen




25 von 25

Zusammenschau

Objekt Madler

e Der Madler ist einer der groBten Gasthofe in Westsachsen. Er verfiigt regional
iiber einen exzellenten Ruf und wird gastronomisch hervorragend gefiihrt.

e Durch die groRe Kapazitat des Buffet-Restaurants: taglich hohe Gastefrequenz,
inshesondere an Sonn- und Feiertagen

o Zusatzlich Freiflachen fiir Umsatz-Potenziale im ehemaligen Hotelbereich, im
unteren Saal sowie in der Wohnung mit Panoramablick. Optimal fiir neue Pro-
jekte und innovative Ideen, zum Beispiel Co-Workingspace mit Workshop-und
Schulungsbereichen.

Objekt Haus 64

e Eine komplett vermietete Immobilie, die privat und gewerblich genutzt wird.
e Sehr gute Bausubstanz ohne bekannten Sanierungsstau. Mit Balkon und Garage.

e Steigende Immobilienpreise

Objekt Haus 53

e Komplett vermietet, ohne bekannten Sanierungsstau, mit attraktiver Ausbaure-
serve in Richtung Garten (ehemalige Schreinerei)

e Hervorragende Lage fiir Gewerbe mit individuellem Kundenverkehr (z. B. Agentu-
ren, Beratungen)

o Attraktives, ruhiges, groRes Gartengrundstiick auf der Riickseite des Gebaudes.
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