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Zweite Offentliche Auslegung zum geinderten Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 121, fiir das Gebiet Zwickau-Schedewitz, zwischen Planitzer StrafRe und
Obersteigerweg, Wohn- und Mischgebiet nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der vom Stadtrat der Stadt Zwickau in der
Sitzung am 28.09.2023 gebilligte und zur
zweiten Auslegung bestimmte geédnderte/
erganzte Entwurf eines Bebauungsplanes
nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie die dazugehorige Begriindung mit
Umweltbericht und die nach Einschatzung
der Stadt wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Informationen
wie z. B. Gutachten und Stellungnah-

men liegen in der Zeit vom 16.10.2023

bis 03.11.2023 in der Stadtverwaltung
Zwickau, im Foyer des Stadtplanungsam-
tes, 3. Obergeschoss, Katharinenstrafie 11,
08056 Zwickau, wihrend der Dienststun-
den Montag, Mittwoch, Donnerstag 8.00
Uhr bis 16.00 Uhr, Dienstag 8.00 Uhr bis
18.00 Uhr und Freitag 8.00 Uhr bis 12.00
Uhr zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntma-
chung ist im Internet auf der Homepage
der Stadt Zwickau (www.zwickau.de unter
politik/aktuelles/bekanntmachungen)
eingestellt.

Gleichzeitig konnen die Planunterlagen
ab Auslegungsbeginn im Internet auf

der Homepage der Stadt Zwickau
(www.zwickau.de/beteiligungen) Offent-
liche Auslegungen nach dem BauGB und
uber das Beteiligungsportal des Freistaates
Sachsen: https://buergerbeteiligung.sach-
sen.de eingesehen werden.

Die Dauer der Veroffentlichungsfrist im
Internet und die Frist zur Stellungnahme
wird auf der Grundlage von § 4a Abs.3
BauGB angemessen verkurzt.
Stellungnahmen sollen elektronisch tiber-
mittelt werden. Hierzu kann die Kontakt-
anfrage auf der Startseite der Homepage
der Stadt Zwickau und die E-Mailadresse:
stadtplanungsamt@zwickau.de genutzt
werden.

Umweltbezogene Informationen zu den
gednderten/ergénzten Teilen:

Infolge der Stellungnahmen, die im Rah-
men der Beteiligungen der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 und der Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB zum Entwurf 07/2022 einge-
gangen sind, wurde der Entwurf gedndert/
ergidnzt. Zu den gednderten und erganzten

Teilen des 2. Entwurfs sind folgende um-

weltbezogene Informationen auf Grundla-

ge des Umweltberichts, der gednderten/er-

ganzten Gutachten und Fachbeitrage sowie

Stellungnahmen der Behorden verfugbar:

Schutzgut/Art der vorhandenen Information

Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt

Artenschutzbeitrag vom 24.10.2022

- Artenschutzrechtlicher Ausgleich fir den
Verlust von Vermehrungs- und Ruhe-
statten von Brutvogeln innerhalb des
Plangebietes

- Artenschutzrechtlicher Ausgleich bzgl.
Zauneidechsen und Weinbergschnecken
auflerhalb des Plangebietes

Tektur zum Artenschutzbeitrag vom

21.06.2023

- Artenschutzrechtliche Prifung und Emp-
fehlung von Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmafinahmen fiir
Brutvogel, Reptilien, Weinbergschnecken

- Keine erheblichen Beeintrachtigungen
unter BerUcksichtigung der empfohlenen
Mafinahmen
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Stellungnahmen Landratsamt Zwickau
vom 09.09.2022, 14.02.2023, 26.04.2023
und 15.06.2023 (Anlagen 3, 4, 5 und 6 der
Begriindung)

- Bereitstellung der Umsiedlungsflache
Zauneidechsen innerhalb des FND
,Tannersberg/Neukirchen“ durch den
Landkreis Zwickau

- Bestatigung der Richtigkeit der Waldfla-
chenbilanz und Mitteilung zum Prozede-
re Waldumwandlung und Waldrodung

- Umsiedlung Zauneidechsen — Aufnahme
und Beschreibung des Gestaltungskon-
zeptes fur die Durchfiihrung der CEF-
Mafinahme im Bebauungsplan und der
Begriindung

- Vor Umsiedlung der Zauneidechsen ist
vor Ort eine Bauanlaufberatung mit dem
Landratsamt Zwickau durchzufiihren

- Bereitstellung der Umsiedlungsflache fiir
Weinbergschnecken innerhalb des FND
,Tannersberg/Neukirchen“ durch den
Landkreis Zwickau

Boden

Nachtrag zum Baugrundqgutachten im

Stadium einer Baugrundvoruntersuchung

vom 16.03.2023

- Ermittlung des Wasserdurchlassigkeits-
beiwertes

- Bestatigung des Verdachts schadlicher
Bodenveranderungen im Sinne einer Alt-
ablagerung auf Teilflachen; Abgrenzung
der Altablagerung incl. Analytik

Bodenschutzrechtliche Beurteilung Land-

ratsamt Zwickau vom 29.06.2023 (Anlage 7

der Begriindung)

- Zustimmungsfihigkeit der Planung bei
Aufnahme der Kennzeichnung in Plan-
zeichnung und textliche Festsetzungen
bzgl. Nachweisfihrung, dass im Hinblick
auf den Wirkungspfad Boden-Mensch
keine Gefahrdung besteht, sowie Ergan-
zung der Begriindung
Beschreibung notwendiger Boden-
untersuchungen, differenziert nach
bauplanungsrechtlich festgesetzten
Nutzungsarten fur die nicht iberbauten
Freiflichen im Bereich der ausgewiese-
nen schidlichen Bodenveranderungen
- Beschreibung der Untersuchungsme-
thodik und deren Bewertung sowie das
Erfordernis der Mitteilung der Untersu-
chungsergebnisse an die untere Boden-
schutzbehorde
Zuldssiger Verzicht auf Untersuchungen,
wenn Wirkungspfad Boden-Mensch durch
das Aufbringen standortfremden Boden-
materials wirksam unterbrochen wird
Bodenschutzrechtliche Zustimmung nur
unter BertUcksichtigung des ,Mustererlas-
ses zur Berticksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren”
Wechselwirkungen der Schutzgtiter
- Durch Neubebauung auf bisher unver-
siegelten Flachen sind Auswirkungen auf
die Schutzgtter Flora, Fauna, Boden zu
erwarten
- Erforderliche Minimierungs- und Ver-
meidungs- bzw. Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen berticksichtigen, ermitteln,

festsetzen und umzusetzen — Darlegun-
gen im Umweltbericht

- Durch das Erhalten sowie Neuanpflan-
zen von Baumen und Strduchern sowie
umfangreicher interner und externer
Ausgleichsmafinahmen werden die
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere positiv
beeinflusst

- Vorpragung durch Planitzer Strafle
hinsichtlich der Wirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit, auf
Pflanzen und Tiere

Mensch/Gesundheit

Schalltechnische Untersuchung vom Okto-

ber 2021

- Lairmeinwirkungen durch Straflenver-
kehr

- Aktive und passive Schallschutzmafinah-
men

Ergdnzende Untersuchungen vom

15.05.2023 und 13.06.2023 zur Schalltechni-

schen Untersuchung von 10/2021

- Prfung aktiver Schallschutzmafinah-
men

- Ergdnzung von Mindestgebaudehohe im
Mischgebiet MI 1

- Ergdnzung von aufschiebend bedingten
Zulassigkeiten in Teilen des Allgemeinen
Wohngebietes — WA 1 und WA 2

Uber die Bereitstellung der Planunterlagen
ab 16.10.2023 im Foyer des Stadtplanungs-
amtes wird hiermit informiert.

Fachliche Auskiinfte:

- Dipl. Geographin Romy Kain, Telefon:
0375-836135, zustdndige Stadtplanerin

- Vertretung: Herr Dipl-Ing. Jens Rauf3er,
Telefon: 0375-836100, Amtsleiter Stadt-
planung

Entsprechend § 4a Abs. 3 Satz 1 Baugesetz-
buch (BauGB) ist zu den Anderungen/
Ergdnzungen erneut auszulegen und die
Stellungnahmen auf der Grundlage von

§ 4 Abs. 2 BauGB sind erneut einzuholen.
Diese zweite Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB wird gleichzeitig mit der Einholung
der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
auf der Grundlage von § 4a Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Dabei wird bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten
oder erginzten Teilen abgegeben werden
konnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tiber den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
gemaf? §§ 3 Abs. 2 BauGB und 4a Abs. 6
BauGB unbertcksichtigt bleiben konnen.

Zwickau, 02.10.2023
Constance Arndt
Oberbiirgermeisterin





